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An das
Amtsgericht

~Grundbuchamt =

3 Hannover

Botr.: Grundbuch von Hannover fur Klein-Buchholz Band VIII Blait 282
EigentUmer: M. Neldel, K.-H. Nelke, Immobilien - Baubetreuung,
K ommanditgesellschaft in Hannover :

Aufrailungsantrag gem. § 8 WEG

| : T
Begrundung des Wohnungseigentums

Aufgrund der bei den Legitimationsakten des Amtsgerichts Hannover unter 38O/E 1,
Band IV, Ordner Nr. 18, hinterlegten Vollmacht der M. Neldel, K.-H. Nelke,
Immobilien - Baubeireuungs—Kommanditgesellschaft in Hannover, gebe ich, der
Unterzeichnete, nachsiehende Erklarung qusschlieBlich fur meiren Vollmachtgeber ak.

1.) Mein Vollmachtgeber, im folgenden nich" genannt, ist EigentUmer des im
obigen Grundbuch eingetragenen Elursiuckes 37/3 der Flur 29 zur Grofe
von 592 gm. Auf diesem Grundstuck soll ein Wohnhaus mit 7 Wohnungen und
< mecm—
drei Kellergaragen errichtet werden, das die Bezeichnung Dreihornsir. 3 A

ﬂs—*‘"
erhalt.

2.)' GemaB § 8 WEG teile ich dieses Crundstuck in Miteigentumsanteile in der
Weise auf, daB mit jedem einzelnen Miteigentumsantcil Sondereigentum

verbunden ist und zwar in der aus der Anlage (Aufteilungsplan) ersichtlichen

Art und Weise.



Ich bewillige und beantrage die Eintragung der vorstehenden Aufteilung in das

Grundbuch gemaB Ziffer il und 1ll. Der angegebene Aufteilungsplan ist beigefugt.

Die Bescheinigung der Baubehdrde wird dem Grundbuchamt gesondert eingereicht.

Als Gegenstand des Wohnungs= und Teileigentums bestimme ich in Ergénzung

des Wohnungseigentumsgesetzes und in teilweiser Abweichung davon folgendes:

1.
a)

b)

Bagriffsbestimmungen

Wohnungseigentum:

Wohnungseigentum ist das Sondereigantum an einer Wohnung in Verbindung
mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem

es gehort.
Teileigentum:
Teileigentum ist das Sondereigentum an einer Garage im Kellergescho8 des

Wohnhauses in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaft-

lichen Eigentum, zu dem es geh&rt.

Gemeinschaftliches Eigentum:

~ Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstuck sowie die Teile, Anlagen

und Einrichtungen des Gebdudes, die nicht im Sondereigentum oder im Eigen=

tum eines Dritten stehen.

Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die in der Anlage zu 1,2 dieser Teilungs-
erklarung bezeichncten Raumlichkeiten sowie die zu diesen Réumlichkeiten ge-

hérenden Bestandteile des Gebdudes, die verdndert, beseitigt oder eingefugt

. werden kénnen, ohne daB dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein

" auf Sondereigentum beruhcndes Recht eines anderen WohnungseigentUmers bzw.

TeileigentUmers Uber das nach § 14 WEG zuldssige Ma} hinaus beeintrichtigt
oder die duBere’ Gestalfung des Gebtudes verdndert wird. In Ergdnzung dieser

Bestimmung wird festgelegt, dafl zum Sondereigentum gehdren:



o § s

er FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum
stchenden Rdume,

die nichttragenden Zwischenwinde,

der Wandputz und die Wandverkleidung sémtlicher zum Sondereigen-~
tum gehdrenden Rdume, auch soweit die putziragenden Wande nicht
zum Sondereigentum gehdren,

die Innentiren der im Sondereigen’rum stehenden Rdume und bei
Doppelfenstern die Innenfenster,

samtliche Einrichtungen und Ausstattungsgegenstdnde, die sich innerhalb
der im Sondereigentum stehenden Rdume befinden,

die Kalt- und Warmwasserleitungen vom Anschlufl an die gemeinsame
Steigleitung an,

die Versorgungsleitungen fur Strom von der Abzweigung ab Zihler,

die Entwasserungsleitungen bis zu Anschlufistelle an die gemeinsame
Falleitung,

die Vor- und Rucklaufleitungen und die Heizkérper der Zentralheizung' =
von der Anschlufistelle un die gemeinsame Steig~ bzw. Falleiiung an. ,/\,

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

Gegenstand des gemeinschaftlichen FCigentums sind die Réume und Gebtiude-
teile, die nicht nach Nr. 1 zum Sondereigentum erklért sind, sowie der
Grund und Boden. Zum gemeinschcftlichen Eigentum gehért auch das jeweils
vorhandene Verwaltungs vermdgen.

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind auch evtl. mogliche
Einstellplatze.

Die Nutzuncg*%um gemeinschaftlichen Eigentum gehdrenden Flursticks 37/3
der Flur 29 Gemarkung Bothfeld ist dadurch beschrdnkt, daBl Grunddienst-
barkeiten fur die Hauptstadt Hannover sowie fir Versorgungsbetriebe zur Ver-
legung und Unterhaltung von Versorgungs- und Abwasserleitungen (Elt, Regen-

~wasser, Schmutzwasser) mit dem erforderlichen Rangvorbehalt fur die Finanzierung

des Wohnungs- und Teileigentums zugunsten des Flurstickes 37/5 eingetragen
werden mussen.

Bestimmungen Uber das Verhdlinis der Wohnungseigentiimer und

‘TeileigentUmer untereinander und Uber die Verwcltung.

Das Verhdltnis der Wohnungseigentimer und TcileigentUmer untereinander
bestimmt sich nach den §§ 10 bis 29 WEG, soweit im folgenden nichts anderes

bestimmt isf.

Der Wohnurigseigentimer bzw. TeileigentUmer hat das Recht cer alleinigen



.
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Nutzung seines Sondereigentums, soweit sich nicht Beschriinkungen aus
dem Gesetz oder dieser Erklérung ergeben. Er hat ferner das Recht der

Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Réume,

~ Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes und der gemeinschaftlichen

Grundstticksflachen. Im einzelnen ist fur den Gebrauch des gemein-
schaftlichen Eigentums die Hausordnung mafBgebend, die fur simtliche

Wohnungseigentimer bzw. TeileigentUmer verbindlich ist. Gestattet ist

‘die Austbung eines freien Berufes in den Wohnungen. ‘

Art und Weise der dem Wohnungseigentumer bzw. Teileigenttmer zu-
stehenden Rechte zur Nutzung des Sondereigentums und zur Mitbenutzung
des gemeinschaftlichen Eigentums werden durch die Hausordnung geregelt.
Die Bestimmungen der Hausordnung kénnen durch.die EigentUmerversammlung

mit 3/4 Mehrheit gedindert werden.

Das Wohnungseigentum und Teileigentum ist veréuBerlich und vererblich.
Die VertiuBlerung bedarf der Zustimmung des Verwalters. Dies gilt nicht

im Falle der VersuBerung an Ehegatten, Verwandte in gerader Linie, Ver-
wandte in der Seitenlinie bis zu solchen zweiten Grades oder bei einer Ver~
auBen;mg d=s Wohnungseigentums bzw. Teileigentums im Wege der Zwangs-

vollstreckung oder durch den Konkursverwalter.

Die Zustimmung darf nur aus einem wichtigen Grund versagt werden,

insbesondere dann, wenn Besorgnis besteht, dafBl der in Aussicht genommene

- Erwerber die sich aus dem Wohnungseigentum bzw. Teileigentum ergebenden

Verpflichtungen nicht ordnungsgem&il erfullen wird.

Die Zustimmung des Verwalters kann durch die Eigentimerversammlung mit

3/4 Mehrheit ersetzt werden.

Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum gehérenden Teile

des Gebdudes, einschlieBlich der AuBlenseite der Fenster und des Grundstucks,
obliegt der Gémeinscl:mft der Wohnungseigentimer und TeileigentUmer; sie ist
vom Verwalter durchzufthren. Die Kostenverteilung richtet sich prinzipiell nach

dem Verhélinis der Miteigentumsanteile untereinander.
-5~
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Der Wohnungseigentimer und TeileigentUmer ist verpflichtet, die dem
Sondereigentum unterliegenden Teile des Gebiudes so instandzuhalten, daf3
keinem der anderen WohnungseigentUmer oder Teileigentumer Uber das bei
einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Maf hinaus ein Nachteil
erwiichst,

Die Behebung von Glasschiiden an Fenstem und TUren im réumlichen Bereich
des Sondereigentums, auch wenn sie zum gemeinschatilichen Eigentum ge-
horen, obliegt ohna Rucksicht auf die Ursache des Schadens dem Wohnungs-
eigentUmer bzw. TeileigentUmer. Die Vornahme von Schinheitsreparaturen

ist Sache des Wohnungseigenttmers bzw. Teileigentimers.

Die Wohnungseigentimer bzw. TeileigentUmer durfen die im gemeinschaft-

‘ lichen Eigentum stehenden Teile des Gebtiudes nicht eigenmichtig verdndem.

Dies gilt auch fur den AuRenanstrich des Gebtudes, der Fenster und der
AbschluBfuren. ' '

Fur Wiederaufbau und Wiederherstellungspflicht gilt die gesetzliche Regelung.
Das Aufhebungsverfahren regelt sich nach den gesetzlichen Bestimmun;\gen.

Die Wohnungseigentumer bzw. TeileigentUmer sind verpflichtet, Mingel und

Schiden am Grundstick oder Gebiude, deren Beseitigung den Wohnungseigen-

tumern und TeileigentUmem gemeinschafilich obliegt, oder das Auftreten von

Ungeziefer dem Verwalter unverzuglich enzuzeigen.

_ Der Verwalter ist berechtigt, zweimal im Jahr nach vorheriger Anmeldung

“den Zustand der Wohnung auf etwa notwendig werdende Instandhaltungs-

und Instandsetzungsarbeiten Uberprifen zu lassen. Aus wichtigem Grunde

ist die UberprUfung auch dariberhinaus zuldssig.

Die WohnungseigentUmer und TeileigentUmer sind verpflichtet, Einwirkungen
auf ihr Sondereigentum, insbesondere das Betreten der Riume zu dulden, wenn

dies zur Instandsetzung und Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums

erforderlich ist. Der betrcffene Wohnungseigentumer bzw. Teileigentimer kann

verlangen, dafl der urspringliche Zustand wieder hergestellt wird.



b)

10.

b)

d)
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Geht das Wohnungseigentum bzw. Teileigentum auf mehrere Personen Uber,

so haben diese auf Verlangen des Verwalters einen Bevollmdchtigten zu

besteien und dem Verwalter zu benennen, der berechtigt ist, fur sie Willens-
erklérungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Wohnungseigen-
tum bzw. Teileigentum stehen, entgegenzunehmen und abzugeben. Eheleute
kénnen sich gegenseitig bevo”mi:icbtigen. Geht infolge Erbfalles das Wohnungs-

eigentum bzw. Teileigentum auf eine Personenmehrheit Uber, so hat diese dem

" Verwalter innerhalb von drei Monaten einen Bevollmichtigten zu benennen,

der mit Wirkung fur und gegen jedes Mitglied der Personenmehrheit in Ange-
legenheiten handeln kann, die das Wohnungseigentum bzw. Teileigentum

betreffen.

In Ergdnzung des § 18 WEG wird bestimmt:

die Voraussetzungen zur Entziehung des Wohnungseigentums bzw. Teileigen-
tums liegen ver, wenn ein Wohnungseigentumer bzw. Teileigentimer mit
der Erfullung seiner Verpflichtung zur Lasten— und Kostentragung lénger als

drei Monate in Verzug ist.

steht das Wohnungseigentum bzw. Teileigentum mehreren Personen gemeinschaft-
lich zu, so kann die Eniziehung des Eigentums zu Ungunsten stimtlicher Mit=-
berechtigter verlangt werden, sofern auch nur in der Person eines Mitberechtigten

die Voraussetzungen fur das Entziehungsverlangen begriindet sind.

In Ergiinzung und teiiweiser Abdnderung des § 16 WEG wird bestimmt:

.Die WohnungseigentUmer mussen alle Betriebskosten gemein-

sam tragen, und zwar im Verhiltnis ihrer Miteigentumsanteile. Dozu gehdren
auch die Kosten fur die Gemeinschaftsantenne und Erneuerungsk osten der

gemeinschaftlichen Waschanlage.

Die TeileigentUmer haben nuran solchen Betriebskosten zu partizipieren,

die funktionell auf die Tiefgarage entfallen (also kein Wassergeld, keine Kanalisotions~

gebuhr, keine Schornsteinfegergebthren, keine Mullabfuhrgebuhren etc.).

Die Kosten der Heizungsanlage werden nach Verbrauch und nach GréBe der Wohnungen

umgel.egf.. '

Die Verwaltungskosten sind fur jedes Wohnungseigentum gleich zu bemessen. Fur

jeden Teileigentumsanteil wird nur 1/10 der Verwaltungskosten angesetzt.



g)

h)

11.

.

Fur das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes
sind folgende Versicherungen auf die Daver von 10 Jahren abgeschlossen

und zu unterhalten:

Eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aufgrund der gesetzlichen Haft-
pflicht der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer und Teileigentimer aus
dem geméinschaftlichen Eigentum des Grundstiicks; fur die Dauer der Bauzeit
wird eine gesonderte Bauherrenhaftpflichtversicherung abgeschlossen.

eine Gebdude-Feuerversicherung

eine Leitungswasserschaden-Versicherung .

eine Sturmschaden-Versicherung

eine Glasbruch-Versicherung fur die im gemeinschaftlichen Eigentum

stehenden Scheiben.

Die Wohnungseigentimer und Teileigentimer sind zur Ansammlung einer Instand-

haltungsricklage fur das gemeinschaftliche Eigentum verpflichtet.

Der Betraé errechnet sich nach der Wohnfliche der im Sondereigentum stehenden
Wohnungen und betrdgt zundchst jahrlich DM 1,50 je qm, fur das Teilcigentum
DM 0,50 je gm. '

Die Betrdge konnen, soweit eine ausreichende Ruckstellung vorhanden oder

nicht vorhanden ist, durch 3/4 Stimmenmehrheit herab~ bzw. heraufgesetzt
werden. Dem einzelnen Wohnungseigentiimer und TeileigentUmer steht hinsichtlich
der angesammelten Rucklagen kein Anspruch auf Auseinandersetzung zu, auch

dann nicht, wenn er aus der Gemeinschaft ausscheidet.

. Die Kosten fur Mullabfuhr und Wasserverbrauch werden nach dem Verhélinis

der Miteigentumsanteile unter den Wohnungseigentimern

aufgeteilt.

Die Kosten fur den Hauswart und die Unterhaltung der Aulenanlagen werden

nach dem Verhaltnis der Miteigentumsanteile umgelegt.

Angelegenheiten, Uber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder nach dem
Inhalt dieser Teilungserklarung die Wohnungseigentumer und TeileigentUmer
durch Béschlu3 entscheiden kénnen, werden durch Beschluf3fassung in einer

Versammlung der Wohnungseigentimer und TeileigentUmer geordnet.
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Verwalter ist die Haus- und Grundsticksverwaltungsgesellschaft

Karl-Heinz N el ke KG, Hannover Ruhmkorffstr. 1.

Der Verwalter ist nach MaBgabe eines gesondert abgeschlossenen Vefwahungs-
vertrages fur die Daver von 20 Jahren bestellt worden. Die Bestellung verléngert
sich jeweils um funf weitere Kalenderjahre, wenn nicht die Wohnungseigentumer
und TeileigentUmer 6 Monate vor Ablauf der Frist die Bestellung eines anderen

Verwalters beschliefen.

Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes kdnnen die Wohnungseigenitmer und
Teileigenttmer jederzeit mit einfacher Mehrheit die Abberufung des Verwalters

beschlieflen.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus den §§ 20 bis 28 WEG, \—’
aus den Bestimmungen dieser Teilungserkldrung sowie aus dem abgeschlossenen

Verwaltervertrag.

Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr die W.ohnungseigenwmerversummlung
einzuberufen. Dartber hinaus muf-der Verwalter die Wohnungseigenfﬂmérver— .
sammlung dann einberufen, wenn mehr als 1/4 WohnungseigentUmer und Teieigen-
tumer die Einberufung unter Angabe des Gegenstandes verlangen. In den Fillen

der 111 Nr. 2 und der Nr. 3 Abs. 1 und 2 muf} der Verwalter die WohnungseigeniUmer-

versammlung auf Verlangen des betroffenen Wohnungseigentumers einberufen.

Die WohnungseugentUmerversammlung ist beschluBfahlg, wenn mehr als die
thfte der Miteigentumsanteile vertreten ist. Ein Wohnungseigenttmer bzw. Teil-
elgen’rUmer kann sich nur durch den Verwalter, seinen Ehegatten oder einen Wohnungs— ‘=

eigentUmer bzw. TeileigentUmer aufgrund schriftlicher Vollmacht vertreten lassen.

Ist die Versammlung nicht beschluBfahig, so hat der Verwalter eine zweite Versammlung
mit gleichem Gegenstand einzuberufen; diese ist in jedem Fall beschluBfshig. Hierauf

ist in der Einladung besonders hinzuweisen.

Fur die OrdnungsmaBigkeit der Einberufung genugt die Absendung an die Anschrift,
die dem Verwalter von dem WohnungseigentUmer bzw. Teileigentumer zuletzt

mitgeteilt worden ist.



12,

13.
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Das Stimmrecht bestimmt sich nach dem WEG und den ergédnzenden

Bestimmungen dieser Teilungserkldrung.

Zu Beginn der Wohnungseigenttimerversammlung ist vom Verwalter die
ordnungsmiiflige Einberufung und die Beschlufifahigkeit festzustellen.

Bei der Feststellung der Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht
vertretenen Wohnungseigenttmer nicht gerechnet. § 18 Abs. 3 WEG bleibt
unberuhrt. )

Auch chne WohnungseigentUmerversammlung ist ein BeschluBgultig, wenn
simtliche Wohnungseigentumer und TeileigentUmer ihre Zustimmung zu

diesem Beschlufl schriftlich erkltren (Rundlaufverfahren).

In Erginzung des § 23 WEG wird bestinmt, daB8 zur Gultigkeit eines

Beschlusses der Wohnungseigentiimerversammlung auBler den dort genannten

Bestimmungen die Protokollierung des Beschlusses erforderlich ist.

Der Verwalter hat jeweils fur ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan

aufzustellen, ‘der von den WohnungseigentUmern zu beschliefen ist.

Kosten sind im Wirtschaftsplan in der fur das Geschiftsjahr zu erwartenden

Hohe einzusetzen .

Bei den Instandhaltungskosten ist zu berticksichtigen, dafl ein angemessener
Betrag zur Vornahme spiterer grofRer Instandsetzungsarbeiten der Baverneuerungs-

rUckstellung zuzufthren ist.

Eig.entijmer versichert, daf bei vorstehendem Bauvorhaben die Voraussetzungen
des Gesetzes Uber die Gebuhrenbefreiung beim Wohnungsbau vom 30.5.1953
in Verbindung mit § 120 des ZWWOBauG. gegeben sind und beantragt Frei-

stellung von den Gerichtsgebuhren fur die grundbuchlichen Eintragungen.

.

. Hannover, den 20. August 1971

“re = o m—— o



AUFTEILUNGSPLAN

HANNOVER - BOTHFELD

DREIHORINSTRASSE

Hannover, 20.August 1971

Ifd.Nr.  Lage Typ CroBe GrundstUcksanteil
qm '
1 Hochpart. links 1 42,35 134,/1.000
zuzigl. Keller 1 :

2 Hochpart. mitte 1] 43,26 137/1.000
zuzigl. Keller 2

3 " Hochpart. rechts | 40,55 128/1.000
- zuzigl. Keller 3

4 I. OG links 1 42,35 134/1.000
zuzijgl. Keller 4

5 l. OG mitte il 43,26 137/1.000
zuzigl. Keller 6

6 I. OG rechts 1 " 40,55 128/1.000
zuziigl. Keller 6

7 Dachgeschofl Y 45,16 142,/1.000
zuzigl. Keller 7

8 Garage links Dv, Kvaté 20/1.000

L9 Garage mitte  Haber )2 20/1.000

10 Garage rechts (/Lé@,(/(/é ' 20/1.000

1.000/1.000




Eigentiimer

| WEG Dreihornstr. 3 A

SE o[ Namedl T Vomamed | StraBe ausii sal llandPlzOnt] - | i melefon Lo ESMAEIL . T VIER
1 Khabbazian Ali Akbar Hoéltjebaumstr. {61 30519 Hannover {0511 485744 ali.khabasi@gmail.com|{134/1000
2 Franck Thorsten Frickastr. 13 30657 Hannover |0171 3491397 th.franck@gmx.de 137/1000
3 . |Adam Inna Frommlingstr. |11 30655 Hannover |0157 34328557 inna-adam@gmx.de {128/1000
4 Saka Ali Dreihornstr. |3 A 30659 Hannover {0176 42034844 alisaka68@web.de [134/1000
5 Chabasian Fatemeh Oldekopstr. {48 30659 Hannover |0511 56379780 |mahkab@yahoo.de {137/1000
5 Schafie Abbas Oldekopstr. |48 30659 Hannover {0511 56379780
6 Jungeblodt Renate Cyriakusstr. |7 37269 Eschwege {05651 754298 128/1000
7 Franck Thorsten Frickastr. 13 30657 Hannover {0171 3491397 th.franck@gmx.de 142/1000
7 Michaelis-Franck |Annette Frickastr. 13 30657 Hannover

501 |Schafie Abbas Garage 20/1000
502 |Saka Ali Garage 20/1000
503 |[Franck Thorsten Garage 20/1000
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