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IMMORBILIEN & VERWALTUNG

[Immobilich & Verwaltung Adam, Podbrelskistr. 131, 30177 Hannover . : :
Immobilienmaklerin & Hausverwalterin
Herrn Inna Adam
Podbielskistr. 131

30177 Hannover
Telefon: +0511 655 884 58

Info@immobilien-adam.de

Finanzamt Hannover-Nord
Steuer-Nr.: 25/101/29087

Hannover, den 5. Oktober 23

Niederschrift zur Eigentiimerversammlung 2023
WEG Dreihornstr. 3A 30659 Hannover

Sehr geehrter Herr |

hiermit erhalten Sie die Niederschrift zur Eigentiimerversammlung vom 14.09.2023.

Mit freundlichen Griifen

Christina Thies-Michalik
Immobilien & Verwaltung Adam
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Niederschrift

der ordentlichen Eigentimerversammiung der Eigentimergemeinschaft WEG .
Dreihornstr. 3A in 30659 Hannover am Donnerstag, den 14.09.2023 um 17:00 Uhr in
den Blroraumen Podbielskistr, 131 in 30177 Hannover.

TOP 1. BegriiRung und Feststellung der ordnungsgemafien Ladung sowie
der Stimmberechtigen

TOP 2. Bericht des Verwalters

TOP 3. Beschluss iiber die Nachschiisse bzw. Anpassung der Vorschusse
(Gesamt-und Einzelabrechnung 2022)

TOP 4. Entlastung des Verwalters fiir das Geschaftsjahr 2022

TOP 5. Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir das Geschaftsjahr 2022

TOP 6. Beschluss uiiber die Vorschiisse zur Kostentragung und Rucklagen
(Wirtschaftsplan 2024)

TOP 7. Beschlussfassung tiber die nachtragliche Legitimation durch

Entnahme der Kosten in Hohe von 1.075,64 € gemal Rechnung Nr.
220019 vom 28.01.2022 von der Firma Seidler Bedachungen e.K.
aus der Erhaltungsruckstellung

TOP 8. Beschlussfassung tiber die nachtragliche Legitimation durch
Entnahme der Kosten in Hohe von 1.200,70 € gem&R Rechnung Nr.
411514 vom 21.12.2021 von der Firma Ehrhard GroRmann Sanitar-
und Heizungstechnik GmbH aus der Erhaltungsriickstellung

TOP 9. Beschlussfassung uber die nachtragliche Legitimation durch
Entnahme der Kosten in Hohe von 3.780,94 € gemaR Rechnung Nr.
22-0107 vom 26.01.2022 von der Firma Springmann Haustechnik
aus der Erhaltungsruckstellung

TOP 10. Beschlussfassung uiber die nachtragliche Legitimation durch
Entnahme der Kosten in Hohe von 1.172,26 € gemal Rechnung Nr.
22-1365 vom 23.08.2022 von der Firma Springmann Haustechnik
aus der Erhaltungsruckstellung

TOP 11. sonstiges




IMMOBILIEN & VERWALTUNG
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Erlauterungen und Beschlussvorschlage

sur ordentlichen Eigentlimerversammiung der Eigentimergemeinschaft WEG
Dreihornstr. 3A in 30659 Hannover.

zu TOP 1. BegriiBung und Feststellung der ordnungsgeméfen Ladung sowie
der Stimmberechtigen

Der Verwalter erdffnet um 17:06 Uhr die ordentliche Versammiung der
Wohnungseigentumer. Der Vorsitz der Wohnungseigentﬁmerversammlung steht

gemal § 24 Abs. 5 WEG dem Verwalter zu.

GemaR § 24 Abs. 4 WEG hat der Verwalter die form- und fristgerechte Einberufung
sowie die Beschlussfahigkeit festzustellen. Diese Eigentlimerversammiung wurde
durch das an alle Eigentlimer versandie Einladungsschreiben vom 16.08.2023 mit
dreiwdchiger Ladungsfrist einberufen.

Gemal des neuen Wohnungseigentumsgesetzes ist eine Eigentﬂmewersamm!ung
unabhéngig von der Anzahl der erschienen und/oder vertretenden Eigentumer immer

beschlussfahig.

Die Prasenz betragt 1.000 / 1.000 Miteigentumsanteile, vertreten durch insgesamt
8/ 6 stimmberechtigte Wohnungseigentumer bzw. deren bevolimachtigte Vertreter.

Protokollunterzeichner: Frau Adam und Herr Franck
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7zu TOP 2. Bericht des Verwalters

aktuelle Kontostande

Hausgeldkonto: 3.554,49 €
Erhaltungsrﬁckstellung: 10.300,14 €
Immobilien & Verwaltung Adam ist als neuer Verwalter gewahlt wurden und hat seine
Tatigkeit zum 01.01 2023 aufgenommen.

Im Wirtschaftsjahr 2022 sind folgende Reparaturarbeiten im Objekt vorgenommen

wurden.

at die Reparatur des Daches durchgefuhrt

1.) Firma Seidler Bedachungen e.K. h
und Heizungstechnik GmbH hat die Reparatur

2.) Firma Ehrhard GroAmann Sanitar-

der Trinkwasserleitung durchgefuhrt
3.) Firma Springmann Hautechnik hat die Reparatur des Warmwasserspeichers

durchgefuhrt
4.) Firma Springmann Haustechnik hat die Reparatur der Heizungsanlage

durchgefuhrt
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-u TOP 3. Beschluss iiber die Nachschiisse bzw. Anpassung der Vorschusse
(Gesamt-und Einzelabrechnung 2022)

Beschlussvorschiag:
Nach Erorterung stimmt die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer uber folgenden

Beschlussantrag ab:

Die Nachschiisse bzw. Anpassung der beschlossenen Vorschisse aus der
Einzelabrechnungen fiir das Kalenderjahr 2022 -(Druckdatum vom 16.08.2023)

werden genehmigt und fallig gestelit.

Der Einzug der Forderungen erfolgt friihstens zwei Wochen nach der
Beschlussfassung. Etwaige Guthaben der Eigentiimer aufgrund der
Anpassung der beschlossenen Vorschiisse hat der Verwalter - sofern kein

anderweitiger Riickstand besteht - zu diesem Termin auszukehren.

JA 6 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
Enthaltungen 0 Stimmen

Der Beschluss ist somit einstimmig angenommen.

Dieser Beschluss sowie das Abstimmungsergebnis werden durch den
Versammliungsleiter verkindet. -




-u TOP 4. Entlastung des Verwalters fiir das Geschiftsjahr 2022

Beschlussvorschiag:
Nach Erdrterung stimmt die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer uber folgenden

Beschlussantrag ab:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft erteilt dem Verwalter fiir seine
Titigkeiten in dem Geschéftsjahr 2022 Entlastung.

JA 6 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
Enthaltungen 0 Stimmen

Der Beschluss ist somit einstimmig angenommen.

Dieser Beschluss sowie das Abstimmungsergebnis werden durch den
Versammlungsleiter verkundet.

zu TOP 5. Entlastung des Verwaltungsbeirates fir das Geschiftsjahr 2022

Beschlussvorschiag:
Nach Erorterung stimmt die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer uber folgenden

Beschlussantrag ab:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft erteilt dem Verwaltungsbeirat fiir seine
Tatigkeiten in dem Geschiftsjahr 2022 Entlastung.

JA 6 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

Enthaltungen 0 Stimmen

Der Beschluss ist somit einstimmig angenommen.

Dieser Beschluss sowie das Abstimmungsergebnis werden durch den = Y
Versammiungsleiter verkiindet. D
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2u TOP 6. Beschluss iiber die Vorschisse zur Kostentragung und Riicklagen
(Wirtschaftsplan 2024)

Beschlussvorschlag:

Nach Erdrterung stimmt die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer Uber folgenden
Beschlussantrag ab:

Die Vorschiisse zur Kostentragung und den Riicklagen aus den
Einzelwirtschaftsplénen fiir das Kalenderjahr 2024 (Druckdatum vom

16.08.2023) werden genehmigt.

Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fiir das Kalenderjahr 2024
gelten so lange, bis ein neuer Beschluss iiber die Vorschiisse aus

Einzelwirtschaftspldnen gefasst werden.

JA 6 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
Enthaltungen 0 Stimmen

Der Beschluss ist somit einstimmig angenommen.

Dieser Beschluss sowie das Abstimmungsergebnis werden durch den
Versammlungsleiter verkundet.

zu TOP 7. Beschlussfassung uber die nachtragliche Legitimation durch
Entnahme der Kosten in Hohe von 1.075,64 € gemaR Rechnung Nr.
22.0019 vom 28.01.2022 von der Firma Seidler Bedachungen e.K.

aus der Erhaltungsriickstellung

Erorterung:
Die Kosten der Firma Seidler Bedachung zur Reparatur des Daches, sollen

nachtréglich aus der Erhaltungsriickstellung finanziert werden.

Beschlussvorschlag:
Nach Erorterung stimmt die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer uber folgenden

Beschlussantrag ab:

Die Gemeinschaft beschlieBt durch Entnahme der Kosten in Hohe von
1.075,64 € der Firma Seidler Bedachungen e.K. nachtraglich aus der

Erhaltungsriickstellung zu finanzieren.

JA 6 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
Enthaltungen 0 Stimmen

Der Beschluss ist somit einstimmig angenommen.

Dieser Beschluss sowie das Abstimmungsergebnis werden durch den
Versammiungsleiter verkundet.




2u TOP 8. Beschlussfassung iiber die nachtrégliche Legitimation durch
Entnahme der Kosten in Hohe von 1.200,70 € gemaB Rechnung Nr.
411514 vom 21.12.2021 von der Firma Ehrhard Grofmann Sanitar-

und Heizungstechnik GmbH aus der Erhaltungsriickstellung

Erdrterung:
Die Kosten der Firma Ehrhard GroBmann Sanitar- und Heizungstechnik GmbH zur

Reparatur der Trinkwasserleitung, sollen nachtraglich aus der Erhaltungsriickstellung
finanziert werden.

Beschlussvorschiag:
Nach Erorterung stimmt die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer tiber folgenden

Beschlussantrag ab:

Die Gemeinschaft beschliefit durch Entnahme der Kosten in Hoéhe von
1.200,70 € der Firma Ehrhard GroRmann Sanitér- und Heizungstechnik GmbH

nachtriiglich aus der Erhaltungsriickstellung zu finanzieren.

JA 6 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
Enthaltungen 0 Stimmen

Der Beschluss ist somit einstimmig angenommen.

Dieser Beschluss sowie das Abstimmungsergebnis werden durch den
Versammiungsleiter verkundet.

-u TOP 9. Beschlussfassung iiber die nachtragliche Legitimation durch
Entnahme der Kosten in Hohe von 3.780,94 € gemaR Rechnung Nr.

22.0107 vom 26.01.2022 von der Firma Springmann Haustechnik
aus der Erhaltungsriickstellung

Erbrterung:
n Haustechnik zur Reparatur des

Die Kosten der Firma Springman
Warmwasserspeichers, sollen nachtraglich aus der Erhaltungsriickstellung finanziert

werden.

Beschlussvorschiag:
Nach Erorterung stimmt die Gemeinschatft der Wohnungseigentimer Uber folgenden

Beschlussantrag ab:

Die Gemeinschaft beschlieBt durch Entnahme der Kosten in Hohe von
3.780,94 € der Firma Springmann Haustechnik nachtréglich aus der

Erhaltungsriickstellung zu finanzieren.

JA 6 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
Enthaltungen 0 Stimmen

Der Beschluss ist somit einstimmig angenommen.




Dieser Beschluss sowie das Abstimmungsergebnis werden durch den
Versammiungsleiter verkindet.

»u TOP 10. Beschlussfassung iiber die nachtragliche Legitimation durch
Entnahme der Kosten in Hohe von 1.172,26 € geméaR Rechnung Nr.

22.4365 vom 23.08.2022 von der Firma Springmann Haustechnik
aus der Erhaltungsriickstellung

Erorterung.
Die Kosten der Firma Springmann Haustechnik zur Reparatur der Heizungsanlage,

sollen nachtréglich aus der Erhaltungsriickstellung finanziert werden.

Beschlussvorschiag:

Nach Erorterung stimmt die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer uber folgenden
Beschlussantrag ab:

Die Gemeinschaft beschlieBt durch Entnahme der Kosten in Hoéhe von
1.172,26 € der Firma Springmann Haustechnik nachtréglich aus der

Erhaltungsriickstellung zu finanzieren.

JA 6 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
Enthaltungen 0 Stimmen

Der Beschluss ist somit einstimmig angenommen.

Dieser Beschluss sowie das Abstimmungsergebnis werden durch den
Versammiungsleiter verkindet.




zu TOP 11. sonstiges

Die Eigentimer mdgen lhre Mieter dariiber informieren, dass es verboten ist die
Brandschutztiir im Keller zu verkeilen.

Des Weiteren ist es strengstens untersagt, im Treppenhaus Fahrrader und andere
Gegensténde anzustellen. Dafiir sind die vorhandenen Kellerraume gedacht.

In beiden Fallen wird die Versicherung im Brandfall oder bei Fliichten aus dem Haus
keine Kosten ibernehmen.

Die Verwaltung wird dazu noch Aushange fertigen.

Herr Saka wird die tropfenden Stellen im Kellerbereich beobachten und bqi emeuter
Feuchtigkeit die Verwaltung informieren. Die Verwaltung wird dann anschlieBend
weitere MaRnahamen unternehmen.

Die Verwaltung wird mit einem Dachdecker vor Ort die Regenrinne an den Balkonen
tiberprifen. Der Vorschlag ist, dass die anliegende Regenrinne ein wenig nach vome
versetzt wird, damit das Wasser in die Regentonne richtig flieRen kann.

Des Weiteren werden die Abfllisse beider Hauseingange uberpruft.

Die Verwaltung wird sich vor Ort die Beschilderung der Klingelanlage und der .
Briefkastenanlage anschauen. Die Gemeinschaft wiinscht ein einheitliches

Aussehen.

TR

Da keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen, bedankt sich der
Versammiungsleiter bei den Eigentiimern und schlieft die Versammiung um @

18:01 Uhr.

Verwaltung

Christina Thies-Michalik W
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Thorsten Franck

Wohnunaseigentumer

Inna Adam .




